Amtliche Bekanntmachung der Stadt Arnsberg

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
NH 150 "StembergstralRe / Annastral3e” im Stadtbezirk Neheim

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.02.2023 beschlossen,

den Entwurf des Bebauungsplanes NH 150 "StembergstraBe / Annastralle" im Stadtbezirk Ne-
heim gemal & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
geéandert worden ist, 6ffentlich auszulegen.

Das ca. 4.800 m? grolle Gebiet des Bebauungsplanes NH 150 "Stembergstrale / Annastralle" liegt
sudostlich der FulRgangerzone des Stadtteilzentrums Neheim. Es umfasst in der Gemarkung Ne-
heim-Husten, Flur 16, die Flurstiicke 151, 152, 155, 262, 263, 375, 593 sowie 594 und wird wie folgt
raumlich begrenzt:

= im Norden durch die Annastralie,

= im Osten durch die Graf-Gottfried-StraBe und den Kreisverkehrsplatz Annastrale / Graf-
Gottfried-Strale,

= im Suden durch den Kreisverkehrsplatz Stembergstralle / Graf-Gottfried-Stralie sowie

= im Westen durch die Stembergstralle.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch aus dem nachstehenden Lageplan zu ersehen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 150 "Stembergstrale / Annastral3e" soll die Umset-
zung der stadtebaulichen Zielsetzung der Rahmenplanung "Sudliche Innenstadt Neheim®”, die eine
bauliche Entwicklung an dieser Stelle von Wohnen und Gewerbe vorsieht, ermoglicht werden.
Hierzu ist im Bebauungsplan NH 150 "Stembergstralle / Annastrale" die Festsetzung eines "Urba-



nen Gebietes (MU)" gemalR 8§ 6a der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert worden ist, vorge-
sehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes NH 150 "Stembergstrale / Annastralle" liegt mit Begriindung
einschlielllich Umweltbericht in der Zeit

vom 23.02.2023 bis zum einschlielllich 27.03.2023

bei der Stadt Arnsberg, Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung | Geodaten | Bewertungsstelle,
Nebengebaude Am Huttengraben 31, 59759 Arnsberg, auf dem Flur vor Zimmer A 2.004 wahrend
der Dienststunden von Montag bis Donnerstag von 07:30 Uhr bis 16:30 Uhr und am Freitag von
07:30 Uhr bis 12:30 Uhr offentlich aus. Die Unterlagen kénnen aber auch im vorgenannten Zeit-
raum Uber das Internet unter

www.arnsberg.de/wohnen-leben/planen-bauen/stadtplanung/bauleitplanung-beteiligung
abgerufen werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen zur Einsichtnahme vor:
STADT ARNSBERG

Umweltbezogene Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

HOCHSAUERLANDKREIS

Verzeichnis fur Altstandorte und Altablagerungen (Altlastenverzeichnis)
BURO DREES & HUESMANN - STADTPLANER

Begriindung zum Bebauungsplan NH 150 "Stembergstralle / Annastralle", Stand: 16.01.2023
BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG MESTERMANN

(1) Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes NH 150 "Stembergstralle / Anna-
strale" in Arnsberg-Neheim, Stand Januar 2023

(2) Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemal UVPG zur Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes NH 150 "Stembergstrale" in Arnsberg-Neheim, Stand Januar 2023

(3) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes NH 150
"Stembergstralle" in Arnsberg-Neheim, Stand September 2020

INGENIEURBURO DRAEGER AKUSTIK

(1) Untersuchung zur Verkehrslarmimmission — Bebauungsplan NH 150 "Stembergstrale / Anna-
stralBe" der Stadt Arnsberg — Schalltechnischer Bericht Nr. 22-07, Stand 02.03.2022

(2) Untersuchung zur Gewerbelarmimmission im Bebauungsplan NH 150 "Stembergstralle /
Annastralle" der Stadt Arnsberg - Tankstellen- und Werkstattnutzungen auf dem Grund-
stlick "StembergstraBe 17" - Schalltechnischer Bericht Nr. 22-12, Stand 23.03.2022

AHLENBERG INGENIEURE — GEOTECHNIK, UMWELT, INFRASTRUKTUR

B-Plan NH 150 "Stembergstrale / Annastralle" in Arnsberg — Altstandort AS 194513-0471, Alt-
standort AS 194513-0474, Altstandort AS 194513-0476 - Orientierende Untersuchungen zur Ge-
fahrdungsabschatzung (Altlastengutachten), Stand 10.05.2021




Hinsichtlich der Umweltbelange wurden in Bezug auf die Wirkfaktoren eines stadtebaulichen Pro-
jektes insbesondere Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevdl-
kerung insgesamt, auf Tiere, auf Pflanzen, auf die Flache, auf den Boden, auf das Wasser, auf Kli-
ma und Luft, auf die Landschaft sowie auf Kultur- und Sachguter gepriift.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Mensch und seine Gesundheit sowie auf die Be-
vOlkerung insgesamt:

Umweltbezogene Informationen zu dem Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt befinden sich insbesondere in den Kap. 8, 9 und 10 der Begriindung
und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebauungsplan NH 150 "Stembergstralie /
Annastralle" sowie in den Untersuchungen zur Verkehrslarmimmission und zur Gewerbelarmim-
mission des Biros Draeger und in dem Altlastengutachten des Buros Ahlenberg. Dartiber hinaus
werden in Stellungnahmen umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt gegeben (Stelln. Bezirksregierung Arnsberg —
Dez. 53 Immissionsschutz — v. 09.12.2022, Stelln. Hochsauerlandkreis — FD 42 — Immissionsschutz —
v. 13.12.2022, Stelln. Industrie- und Handelskammer Arnsberg, Hellweg-Sauerland, v. 15.12.2022).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Larm-, Schall- sowie Schad-
stoffimmissionen, zur Erholungsfunktion, zum Strallenverkehr, zu Altlasten, zur Ver- und Entsor-
gung und zur Entwicklung von Wohnen und Gewerbe bzw. zu bestehenden Gewerbebetrie-
ben im Plangebiet.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere befinden sich insbesondere in dem Kap. 9
der Begrindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebauungsplan NH 150
"Stembergstralle / Annastralle" sowie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Blros Mes-
termann.

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Eingriffen in die Natur, zu geschuitz-
ten Arten und zu artenschutzrechtlichen Belangen und Vorkommen im Plangebiet und zu Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen befinden sich insbesondere in den
Kap. 7 und 9 der Begrindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan NH 150 "Stembergstrale / Annastrafle" sowie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Buros Mestermann.

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Eingriffen in die Natur, zu geschutz-
ten Arten und zu artenschutzrechtlichen Belangen und Vorkommen im Plangebiet und zu Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Fldche:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache befinden sich insbesondere in den Kap.
7, 8, 9 und 10 der Begrindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan NH 150 "Stembergstralle / Annastrale" sowie in dem Altlastengutachten des Blros
Ahlenberg. Des Weiteren liegen eine Stellungnahme zum Schutzgut Flache vor (Stelln. Hoch-
sauerlandkreis — FD 45 — Wasserwirtschaft — v. 13.12.2022).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zur Versiegelung des Bodens und zur
Versickerung sowie zur Inanspruchnahme von Flachen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden befinden sich insbesondere in den Kap.
7, 8, 9 und 10 der Begrindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebau-



ungsplan BR 9 "Im Dorfe" sowie in dem Altlastengutachten des Biros Ahlenberg. Des Weiteren
liegen Stellungnahmen zum Schutzgut Boden vor (Stelin. Hochsauerlandkreis — FD 45 — Wasser-
wirtschaft — v. 13.12.2022, Stelln. Westnetz GmbH v. 07.12.2022).

= Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zur Versiegelung und Inanspruchnah-
me des Bodens sowie zur Versickerung, zu Altlasten und zu Ver- und Entsorgungsleitungen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser befinden sich insbesondere in den Kap.
8, 9 und 10 der Begriindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan NH 150 "Stembergstralle / Annastralle" sowie in dem Altlastengutachten des Bliros Ahlen-
berg. Des Weiteren liegen eine Stellungnahme zum Schutzgut Wasser vor (Stelln. Hochsauer-
landkreis — FD 45 — Wasserwirtschaft — v. 13.12.2022).

= Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben, zur Versiegelung und Inanspruchnah-
me des Bodens, zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung und zur Trink- sowie L&sch-
wasserversorgung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Luft und Klima:

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft befinden sich insbesondere in
den Kap. 9 und 10 der Begriindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan NH 150 "Stembergstralle / Annastrale" sowie in dem Altlastengutachten des BU-
ros Ahlenberg.

= Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Larm-, Schall- sowie Schad-
stoffimmissionen sowie zur Versiegelung und Inanspruchnahme des Bodens und der Flache.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft:

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft befinden sich insbesondere in dem
Kap. 9 der Begriindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts zum Bebauungsplan
NH 150 "Stembergstralle / Annastralie”.

= Es wird nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgegangen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter:

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter befinden sich insbeson-
dere in dem Kap. 10 der Begrindung und in den Kap. 3.0 und 4.0 des Umweltberichts NH 150
"Stembergstralle / Annastralle" sowie in einer Stellungnahme (Stelln. Landschaftsverband West-
falen-Lippe — Archaologie fur Westfalen — v. 12.12.2022).

= Eswerden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu evtl. Funden von Bodendenkmalern.

Allgemeine umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

= Zwei umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit Datum vom 15.12.2022 und
11.01.2023 sind bei der Stadt Arnsberg eingegangen.

= Es werden Vorschlage unterbreitet bzw. Hinweise gegeben zur Hohe von moglichen Gebau-
den im Plangebiet, zum MaR und zur Dichte der moglichen Bebauung und zur Versiegelung
des Bodens, zu Larm- und Schallimmissionen, zur Nutzung von Solarenergie, zur Besonnung, Be-
|Gftung und Hitzeschutz der benachbarten Wohnhauser und zur Durchliftung des Plangebiets
und angrenzender Bereiche.

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der 6ffentlichen Auslegung Stellungnahmen insbeson-
dere



= schriftich an die Stadt Arnsberg, Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung | Geodaten |
Bewertungsstelle, Rathausplatz 2, 59759 Arnsberg,

= zur Niederschrift beim Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung | Geodaten | Bewertungs-
stelle der Stadt Arnsberg, Nebengebaude Am Huttengraben 31, 59759 Arnsberg, Zimmer A
2.001, oder

= per E-Mail an stadtplanung@arnsberg.de

abgegeben werden konnen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Der vorgenannte Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 08.02.2023 und die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes NH 150 "Stembergstralle / Annastralle" mit Begrin-
dung einschliellich Umweltbericht im vorgenannten Zeitraum werden hiermit 6ffentlich bekannt-
gemacht.

Soweit in dem Bebauungsplan Bezug genommen wird auf technische Regelwerke wie VDI-
Richtlinien, DIN-Normen sowie Richtlinien anderer Art, werden diese zu jedermanns Einsicht bei der
Stadt Arnsberg, Fachdienst Bauordnung | Denkmalpflege, Zimmer A 0.002, Am Hlttengraben 31,
59759 Arnsberg, bereitgehalten.

Arnsberg, 13.02.2023

Stadt Arnsberg
Rathausplatz 2
59759 Arnsberg

Der Burgermeister
Im Auftrag

Dr. Birgitta Plass



