Amtliche Bekanntmachung der Stadt Arnsberg

2. erneute offentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauupgsplanes V 13 "Gut Nierhof IlI" im Stadtbezirk VoBwinkel
und der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Arnsberg

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 09.06.2021 beschlossen,

den Entwurf des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof IlI" sowie den Entwurf der 19. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Arnsberg gemdB § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist,
erneut offentlich auszulegen.

Der vorgenannte Beschluss und die 2. erneute 6ffentliche Auslegung sind notwendig geworden,
da sich gegeniber dem bisherigen Entwurf des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof IlI" Anderun-
gen ergeben haben, die die Grundzige der Planung berihren. Konkret wurden Anderungen hin-
sichtlich der Uberbaubaren Grundstucksfldchen, der privaten Grinfladchen, der VerkehrsfiGdchen,
der Lage des Feuerldschteich, der Festsetzungen der Geldndehdhen sowie die Erhéhung der An-
zahl der an der nérdlichen Plangebietsgrenze zu pflanzenden Bdume vorgenommen. Die Ande-
rungen haben darUber hinaus die Anpassung des Umweltberichts zum Bebauungsplan V 13 "Gut
Nierhof III" und zur 19. Anderung des Fl&chennutzungsplanes sowie des Gutachtens zur Abschdt-
zung der Kfz-Frequenzen sowie die Erbringung eines neuen schalltechnischen Gutachtens erfor-
derlich gemacht.

Das rund 6,9 ha umfassende Gebiet des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof Ill" und der 19. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes liegt norddstlich der Ortsmitte von VoBwinkel im direkten An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet "Gut Nierhof II' und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch den Wirtschaftsweg (VerbindungsstraBe zwischen der WiedhofstraBe und der
VoBwinkeler StraBe bzw. der BundesstraBe B 7),

= im SUden durch die VoBwinkeler StraBe (BundesstraBe B 7),

= im Westen durch die 6stlichen Grenzen des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof II" sowie

= im Osten durch den vorgenannten Wirtschaftsweg und die verbleibenden landwirtschaftlichen
Fldchen auf den Grundsticken Gemarkung VoBwinkel, Flur 3, FlurstGcke 575 und 579.

Zu diesem Plangebiet zdhlen in der Gemarkung VoBwinkel, Flur 3, die FlurstGcke 37 teilweise (tlw.),
140 flw., 483 flw., 498, 512 tlw. und 519 tiw.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auBerdem aus dem nachstehenden Lageplan zu ersehen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof llI" im Stadtbezirk VoBwinkel und der
Durchfihrung der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Arnsberg wird das Ziel ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung weiterer und - insbesondere
im westlichen Stadtgebiet - dringend bendétigter Gewerbeflachen zu schaffen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof IlI' und der Entwurf der 19. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes der Stadt Arnsberg liegen nebst den jeweiligen Begrindungen einschlieBlich
der Umweltberichte in der Zeit

vom 23.06.2021 bis zum einschlieBlich 23.07.2021

im Wartebereich des Foyers im Rathaus der Stadt Arnsberg im Stadtbezirk Neheim, Rathausplatz 1,
59759 Arnsberg, wahrend der Dienststunden von Montag bis Donnerstag von 08:00 Uhr bis 16:00
Uhr und am Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr erneut &ffentlich aus und sind im Internet unter
www.arnsberg.de/stadtentwicklung abrufbar.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen zur Einsichtnahme vor:
STADT ARNSBERG

(1) Begrindung einschlieBlich Umweltbericht mit Artenschutzprifung zum Bebauungsplan
V 13 "Gut Nierhof IlI", Stand Mai 2021

(2) Begrindung einschlieBlich Umweltbericht mit Artenschutzprifung zur 19. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, Stand Mai 2021

(3) Umweltbezogene Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der frUhzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie der 1. erneuten &ffentlichen Auslegung gem. §
4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, Stand Juni 2021




HOCHSAUERLANDKREIS

(1) Landschaftsplan Arnsberg, Stand 1998
(2) Verzeichnis fur Altstandorte und Altablagerungen (Altlastenverzeichnis)

INGENIEURBURO JANDAUSCH, HYDROGEOLOGIE - INGENIEURGEOLOGIE - UMWELTGEOLOGIE

Orientierende Erstuntersuchung einer Altlastenverdachtsfi&éche / Untersuchungen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich des B-Plangebietes V 13 "Gut Nierhof III'" im Stadtbe-
zirk Arnsberg-VoBwinkel, Stand 02.02.2018

INGENIEURBURO FUR VERKEHRS- UND INFRASTRUKTURPLANUNG AMBROSIUS BLANKE

(1) Bebauungsplan V 13 "Gut Nierhof IlI' der Stadt Arnsberg - Abschdtzung der Kfz-
Frequenzen, Stand November 2019
(2) Erg&nzende Einschatzung zu (1) vom 20.05.2021

INGENIEURBURO DRAEGER AKUSTIK

Schalltechnischer Bericht Nr. 21-23, Bebauungsplan "Gut Nierhof llI" — Schalltechnische Untersu-
chung zur Gewerbeldrmimmission in der Nachbarschaft, Stand 26.04.2021

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden in Bezug auf die Wirkfaktoren eines st&dtebaulichen Pro-
jektes insbesondere Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die Fldche, auf
den Boden, auf das Wasser, auf Luft und Klima, auf die Landschaft sowie auf Kultur- und Sachgu-
ter gepruft.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch:

» Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch befinden sich in den Kap. 9.2, 10 und
11 der Begrindung und in den Kap. 2.1.2, 2.1.4,2.1.6, 2.1.7, 2.2.2 und 6 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan V 13 "Gut Nierhof IlI" sowie in den Kap. 8.2, 9, 10 und 11 der Begrindung und in
den Kap. 2.1.2, 2.1.4,2.1.6, 2.1.7, 2.2.2 und é des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fi&che-
nnutzungsplanes, in dem Gutachten und der ergdnzenden Einsch&tzung des IngenieurbUros
Jandausch und in der Untersuchung des IngenieurbUros Draeger Akustik. DarUber hinaus wer-
den in verschiedenen Stellungnahmen umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch
gegeben (Stelin. Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 35 — Stddtebau - v. 27.03.2020 sowie Dez. 53 -
Immissionsschutz — v. 08.08.2017, 14.02.2020 und 04.08.2020, Stelin. Hochsauerlandkreis — FD 34 —
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, FD 35 — Untere Naturschutzbehérde, Jagd sowie FD 41 -
Bauaufsicht, Wohnen, Immissionsschutz — v. 21.08.2017 und 14.02.2020 sowie FD 34 — Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz sowie FD 41 — Bauaufsicht, Wohnen, Immissionsschutz — v. 10.08.2020).

= Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zum Verlust der Erholungs-, Sport- und
Freizeitfunktion, zu evtl. Bodenverunreinigungen, zu Abfdllen und deren Aufkommen, zum Ver-
kehrsaufkommen und zur Larmentwicklung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen:

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen befinden sich in den Kap.
6.7, 6.8, 9.1 und 9.2 der Begrindung und in den Kap. 2.1.5, 2.2.3, 4, 5 und 6 des Umweltberichts
zum Bebauungsplan V 13 "Gut Nierhof IlI" sowie in den Kap. 8.1, 8.2, 9 und 10 der Begrindung
und in den Kap. 2.1.4, 2.1.5, 2.2.3 und 4 des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes. Des Weiteren liegen Stellungnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen vor
(Stelln. Hochsauerlandkreis — FD 35 — Untere Naturschutzbehoérde, Jagd - v. 21.08.2017 und
14.02.2020, Stelln. Landwirtschaftskammer NRW v. 24.08.2017, 12.02.2020 und 30.07.2020, ge-
meinsame Stelln. Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt, Naturschutzbund Deutschland
und Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland vom 13.08.2020).

= Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Eingriffen in Natur und Landschaft
und deren Ausgleich, zur konkreten Pflanzung von B&dumen als ékologischer Ausgleich, zur Ar-



tenschutzprifung, zur FFH-Vertraglichkeitsprifung und zur Beteiligung des Naturschutzbeirats
sowie zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fidchen und zu ErsatzmaBnah-
men im Hinblick auf den Eingriff in Natur und Landschaft.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Fidche:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Fl&iche befinden sich in den Kap. 9.2 und 11
der Begrindung und in den Kap. 2.1.2, 2.2.4, 5 und é des Umweltberichts zum Bebauungsplan
V 13 "Gut Nierhof IlI" sowie in den Kap. 8.2, 10 und 11 der Begrindung und in den Kap. 2.1.2,
2.1.3, 2.2.4, 5 und 6 des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fiichennutzungsplanes, in dem
Gutachten des Ingenieurblros Jandausch sowie in verschiedenen Stellungnahmen (Stelln.
Geologischer Dienst NRW v. 16.08.2017, Stelin. Hochsauerlandkreis — FD 34 — Abfallwirtschaft
und Bodenschutz — v. 21.08.2017, 14.02.2020 und 10.08.2020, Stelin. Landwirtschaftskammer
NRW v. 24.08.2017, 12.02.2020 und 30.07.2020, gemeinsame Stelln. Landesgemeinschaft Natur-
schutz und Umwelt, Naturschutzbund Deutschland und Bund fUr Umwelt- und Naturschutz
Deutschland vom 13.08.2020).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zur Versiegelung des Bodens sowie zur
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fidchen und zu ErsatzmaBnahmen im Hin-
blick auf den Eingriff in Natur und Landschaft.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden befinden sich in den Kap. 9.2 und 11
der Begrindung und in den Kap. 2.1.2, 2.2.5, 5 und é des Umweltberichts zum Bebauungsplan
V 13 "Gut Nierhof llI" sowie in den Kap. 8.2, 10 und 11 der Begrindung und in den Kap. 2.1.2,
2.2.5, 5 und 6 des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes, in dem Gut-
achten des Ingenieurburos Jandausch sowie in verschiedenen Stellungnahmen (Stelin. Geolo-
gischer Dienst NRW vom 16.08.2017, Stelin. Hochsauerlandkreis — FD 34 — Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, FD 35 — Untere Naturschutzbehodrde, Jagd — v. 21.08.2017 und 14.02.2020 sowie FD
34 — Abfallwirtschaft und Bodenschutz — v. 10.08.2020,, Stelln. Landwirtschaftskammer NRW v.
24.08.2017 und 12.02.2020, gemeinsame Stelin. Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt,
Naturschutzbund Deutschland und Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland vom
13.08.2020).

Es werden Aussagen gefroffen bzw. Hinweise gegeben zur Versiegelung des Bodens, zu Altab-
lagerungen und Alistandorten im Plangebiet sowie zur Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen und zu ErsatzmaBnahmen im Hinblick auf den Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser befinden sich in den Kap. 2.2 und 11
der Begrindung und in den Kap. 2.1.3. 2.2.6, 4, 5 und 6 des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan V 13 "Gut Nierhof llI" sowie in den Kap. 8.2 und 11 der Begrundung und in den Kap. 2.1.3.
2.2.6, 4, 5 und 6 des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, in dem Gut-
achten des Ingenieurburos Jandausch sowie in einer Stellungnahme (Stelln. Geologischer
Dienst NRW v. 16.08.2017, Stelin. Hochsauerlandkreis — FD 33 — Wasserwirtschaft — v. 10.08.2020).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Oberfl&chen- sowie Sickerwasser
und zum Grundwasser.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Luft und Klima:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Luft und Klima befinden sich in dem Kap. 9.2
der Begrundung und in dem Kap. 2.1.4, 2.2.7 und 6 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
V 13 "Gut Nierhof llI" sowie in den Kap. 8.2 und 10 der Begrundung und in den Kap. 2.1.4, 2.2.7
und é des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes sowie in einer Stellung-
nahme (Stelln. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35 — Stadtebau -- v. 27.03.2020).



= Es werden Aussagen gefroffen bzw. Hinweise gegeben zu den moglichen Auswirkungen der
Planung auf die klimatischen Verhdltnisse, auf MaBnahmen gegen den Klimawandel bzw. zur
Anpassung an den Klimawandel und eine mogliche Luftbelastung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft:

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft befinden sich in dem Kap. 9.2 der
Begrindung und in den Kap. 2.1.6, 2.2.8, 5 und 6 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
V 13 "Gut Nierhof IlI" sowie in dem Kap. 8.2 der Begrindung und in den Kap. 2.1.6, 2.2.8, 5und 6
des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes sowie in einer Stellungnahme
(Stelln. Hochsauerlandkreis — FD 35 — Untere Naturschutzbehérde, Jagd — v. 14.02.2020)

= Es werden Aussagen getroffen zu den maoglichen Auswirkungen der Planung auf das Land-
schaftsbild und zu entsprechenden AusgleichsmaBnahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

= Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter befinden sich in dem
Kap. 9.2 der Begrindung und in den Kap. 2.1.8 und 2.2.9 des Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan V 13 "Gut Nierhof IlI" sowie in dem Kap. 8.2 der Begrundung und in den Kap. 2.1.8
und 2.2.9 des Umweltberichts zur 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

= Es wird nicht von nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut ausgegangen.

Allgemeine umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

= Zwei umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit Datum vom 21.01.2020 und
13.02.2020 sind bei der Stadt Arnsberg eingegangen.

= Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zum bestehenden und zusdtzlichen
Verkehrsaufkommen, zum Erhalt von Wirtschaftswegen, zur Sperrung von StraBen fUr den Ver-
kehr aus dem bzw. zum Gewerbegebiet Gut Nierhof, zur Geschwindigkeitsreduzierung im Orts-
kern des Stadtbezirks VoBwinkel, zu Licht-, Geruchs- und L&rmimmissionen im Hinblick auf die
sich in diesem Gewerbegebiet befindlichen bzw. ansiedlungswiligen Unternehmen, zu MaB-
nahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen, zu ErschUtterungen, zur optischen Gestaltung
der Gewerbegebdude bzw. zum nachhaltigen Bauen, zu Anpflanzungen und Pflanzgeboten
im bestehenden Gewerbegebiet bzw. auf dessen geplanter Erweiterungsflche, zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser und zur Kontrolle von Pflanzgeboten bzw. Immissionen.

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der &ffentlichen Auslegung Stellungnahmen insbeson-
dere

= schriftlich an die Stadt Arnsberg, Fachdienst Stadt- und Verkehrspla-
nung | Geodaten | Bewertungsstelle, Rathausplatz 1, 59759 Arnsberg,

= zur Niederschrift beim Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung | Geodaten | Bewertungsstelle
der Stadt Arnsberg, Zimmer 515, unter vorgenannter Adresse oder

= per E-Mail an stadftplanung@arnsberg.de

abgegeben werden kénnen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber die Bauleitpldne unberUcksichtigt bleiben. Erg&nzend wird darauf hinge-
wiesen, dass bei Fldchennutzungsplédnen eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfanren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemdaB § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kénnen.

Der vorgenannte Beschluss des Planungs- und Bauauschusses vom 09.06.2021 sowie die 2. erneute
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes V 13 "Gut Nierhof IlI" und des Entwurfs



der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Arnsberg nebst den jeweiligen Begrin-
dungen einschlieBlich der Umweltberichte im vorgenannten Zeitraum werden hiermit &ffentlich
bekanntgemacht.

Soweit in diesen Bauleitpldnen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke wie VDI-
Richtlinien, DIN-Normen sowie Richtlinien anderer Art, werden diese zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Stadt Arnsberg, Fachdienst Bauordnung | Denkmalpflege, Zimmer 12, bereit gehalten.

Arnsberg, 10.06.2021

Stadt Arnsberg
Rathausplatz 1
59759 Arnsberg
Der BUrgermeister
Im Auftrag

Dr. Birgitta Plass



